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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions de l'article L.123-1 et des
articles R.123-4 a R.123-11 et suivants du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 -+ CHAMP D6OAPPLI CATI ON TERRI TORI AL DU
DIFFERENTES PIECES CONSTITUTIVES

Le pr®sent r glement du Plan Local déoUr bani s me

Chirongui.

ARTICLE2-PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT A LOEGA
LEGI SLATI ONS RELATIVES A L6OCCUPATI O

Cet article rappelle I es dispositions dbédurbanis
m° me, qui soOappliquent sur | e territoire communeé
droit a occuper et a utiliser le sol.

1- LES REGLES GENERALES DQJRBANISME APPLICABLES LORSQUE LA COMMUNE EST
COUVERTE PAR UN PLAN LOCAL DQRBANISME

ArticleR.111-2 du code de LUeproetpgeat-étiees mEus® ou nbé°tre ac

sous r®serve de | 6observation de prescriptions
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de

son importance ou de son implantation™ pr oxi mit ® dbéautres install a
ArticleR.111-4 du code de Lleprojetpeatiiitsmeref us® ou nbé°tre
sous r®serve de prescriptions sp®ciales sobil

caract®ristiques, - compromettre | a conservati
vestiges archéologiques.

ArticleR.111-15 du code de Lé&p&misdudandcisionprise surladéclaration

pr ®al able doit respecter |l es pr®occcupatdilons db
etL.110-2 du code de | 6environnement . Le projet ne
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de

nature ° avoir des cons®quences dommageabl es pc
Article R.111-21 du code de Ue uprbajndts mepeut °tre refus®
gue sous r®serve de | 6observation de prescript
situati on, l eur architectur e, l eur s di mensi on
ouvrages a édifier ou a modifier, s ont de nature ° porter atteinte
des | ieux avoisinants, aux sites, aux paysages

des perspectives monumentales.

2- LES PRINCIPES DIRECTEURS DES ARTICLES L.110 ET L.121.1 DU CODE DE LQ&JRBANISME
Article L. 110 du Hawondnsatibondpar tedcalledtivités publiques et dans
l e respect de | eur autonomie, de | eurs pr®vis
gestion du sol de facon économe, protection des milieux naturels et des paysages,
rationalisation de | a demande de d®pl acement é
L.121-1 du code de POHOunbiapéeshé®quilibre, princiope

urbaines et de mixit® sociale et principe de r e
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3- LES LOIS D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME, DEFINIES AUX ARTICLES SUIVANTS DE LA LOI
DU 18 JUILLET 1985

La 1| oi du 3 janvier 1986 relative ~ | 6am®nager
littoral, a ins®r® dans |l e titre IV du livre |
« Dispositions particulieres au littoral ».

La commune de Chirongui est soumise © |l a Loi L
Indien et du lagon de Mayotte.

Toutefois, des dispositions concernant la Loi Littoral sont spécifiques a Mayotte.
Ainsi, | 6or des68da28juiet 2005, pesé Suble fondement de l'article 38 de
la Constitution et de l'article 62 de la loi du 21 juillet 2003 dite loi de programme pour l'outre-
mer, a pour objectif quant a elle, de protéger, d'aménager et de mettre en valeur la zone
dite des cinquante pas géométriques.

4 -LES PERIMETRES VISES A LARTICLE R123-13, QUI ONT DES EFFETS SUR LGCCUPATION

ET LQTILISATION DES SOLS, ET QUI PEUVENT ETRE REPORTES A TITRE DAONFORMATION,
SUR LES DOCUMENTS GRAPHIQUES

5- L ARTICLE L 421-4 RELATIF AUX OPERATIONS DECLAREES DATILITEPUBLIQUE
6- LES SERVITUDES DATILITE PUBLIQUE MENTIONNEES EN ANNEXE
7- LES REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

8- LES PERIMETRES SENSIBLES (L 142.1ET SUIVANTS DU CODE DE LO RBANISME)

9- LALOIN® 64-1246 DU 16.12.1964 RELATIVE A LA LUTTE CONTRE LES MOUSTIQUES

10- LA LOIN® 92-3 DU 3 JANVIER 1992 SUR LGAU

11- RAPPORT DE COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS VISES A LARTICLE L.123-1 pu
CODE DE LQ&JRBANISME (SCOT ET DESORMAIS PDU ETPLH)

Selon | 6adiuclcedle7d@ | 6ur bani sme, potdyleshmotappl i ca
: "du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur" figurant a I'avant-dernier alinéa
sont remplacés par les mots : "du Plan d'’Aménagement et de Développement Durable de
Mayotte".
1 Rapport de compatibilité avec le PADD de Mayotte.
T Prise en compte des pr oj3ettRsl21dpi nt ®r °t g®n®r al

12- ARTICLE L.110 DU CODE DE LENVIRONNEMENT ET ARTICLE L.200-1 pu CODE RURAL,
NOTAMMENT LE PRINCIPE DE PRECAUTION

13- DIRECTIVES DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR DES PAYSAGES (LOI DU 8 JANVIER
1993, ART. 1)

14- PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE : LA LOI DU 27 SEPTEMBRE 1941, LA LOI DU 15 JUILLET
1980 ET LA LOIDU 17 JANVIER 2001 DOIVENT ETRE PRISES EN COMPTE

15- LA LOI DU 13 DECEMBRE 2000 (SRU), NOT. LGA\RT. 55 SUR LES LOGEMENTS SOCIAUX

16- LA LOI ENL DU 13 JUILLET 2006 PORTANT ENGAGEMENT NATIONAL POUR LE
LOGEMENT

17- LA LOIDU 5 JUILLET 2000 RELATIVE A LOACCUEIL ET A LGHABITAT DES GENS DU VOYAGE

18- LA LOI URBANISME ET HABITAT DU 3 JUILLET 2003
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19 - DISPOSITIONS LEGISLATIVES PARTICULIERES AU LITTORAL (L.146-1 ET SUIVANTS DU
CODE DE LAQRBANISME)

Les dispositions de | a Loi Littoral applicabl es
n°2005-86 8 du 28 juillet 2005 relative ° | 0actuali s:é
entr ®e en vigueur au 01 janvi eB05Z10d06 et qui abro
25 juin 1990 portant extension et adaptation d
Mayotte.
La | oi Littoral soéapplique sur | 6ensemble du ter
du territoire communal, |l es dispositions de | a L

9 le territoire communal dans son ensemble

1 les espaces proches du rivage

1 la bande littorale

1 les espaces remarquables (espaces remarquables ou caractéristiques du patrimoine

naturel et culturel du littoral).

Comme d®f i niLe7llI:5 | dar ¢ 0 d é ed e : kléesterfainsrsituésrdans les
parties actuellement urbanisées de la commune comprises dans la bande littorale définie au
[Il de l'article L. 146-4 dans sa rédaction issue de l'article L. 711-3 sont préserveés lorsqu'ils
sont a l'usage de plages, d'espaces boisés, de parcs ou de jardins publics. Il en est de méme
des espaces restés naturels situés dans les parties actuellement urbanisées de la méme
bande littorale, sauf si un intérét public exposé au plan local d'urbanisme justifie une autre
affectation.

Les secteurs de la zone dite "des cinquante pas géométriques" situés dans les parties
actuellement urbanisées de la commune ou au droit de ces parties peuvent, lorsqu'ils sont
déja équipés ou occupés a la date de publication de lI'ordonnance n° 2005-868 du 28 juillet
2005 relative a I'actualisation et a I'adaptation du droit de I'urbanisme a Mayotte et sous
réserve de la préservation des plages, des espaces boisés, des parcs ou des jardins publics,
étre délimités par le plan local d'urbanisme pour étre affectés a des services publics, des
équipements collectifs, des opérations de réaménagement de quartier, de logement a
caractére social et de résorption de I'habitat insalubre, des commerces, des structures
artisanales, des équipements touristiques et hoteliers ainsi qu'a toute autre activité
économique dont la localisation & proximité de la mer est justifi€ée par son usage ou par une
nécessité économique de desserte par voie maritime. Des mesures compensatoires devront
alors °tre mises en intianderléuilipre dummdie¢u tmarin ét tedrestre.ma
Le détail de la Loi Littoral applicable a Mayotte est présenté en annexe du ce présent
reglement.

20 - S'AJOUTENT OU SE SUBSTITUENT AUX REGLES DE CE PLU, LES PRESCRIPTIONS PRISES
AU TITRE DE LEGISLATIONS ET DE REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES, DONT NOTAMMENT

- les prescriptions applicables aux installations classées pour la protection de
I'environnement, issues de la loi du 19 juillet 1976 modifiée ;

- les prescriptions relatives a la sécurité incendie, afin de ne pas porter atteinte a la
sécurité publique ;

- les prescriptions applicables aux installations, ouvrages, travaux et constructions
soumises a la loi "Eau" du 3 janvier 1992,

- les prescriptions d'études d'impact applicables aux installations, ouvrages, travaux et
constructions ;

Pour rappel :
Les constructions sont soumises au permis de construire ou a déclaration dans les
conditions définies aux articles L., R. et A.421-1 et suivants du code de l'urbanisme ; et L, R
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et A 422-1 et suivants ; les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les conditions
définies aux articles L., R. et A.430-1 et suivants du code de l'urbanisme ;

Au titre de la loi "eau" et de ses décrets d'application, tout déversement, rejet, dépbt direct ou
indirect d'eau ou de matiére et plus généralement, tous faits susceptibles d'altérer la qualité
de l'eau superficielle ou souterraine sont dans certains cas soumis a autorisation ou
déclaration.

ARTICLE 3 i~ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e Plan Local doUr bani
les indices suivants :

Zones ubaines : Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en
zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Zones a urbaniser : Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre
classées en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés
aétreouvertsal 6 ur bani sati on.

Lorsque | es voies publiques et l es r ®seaux
ddbassaini ssement existant ~ |l a p®riph®rie 1imnr
suffisante pour desservir | es constructions

leProjet déAm®nagement et de D®vel oppement Du
conditions doéoam®nagememnrdne.et do6®qui pement de

Les constructions y sont autori s®es soit I

déoam®nagement dbéensemble, soit au fur et ° m
internes © | a zone pr®vus par | e projet doban
et le reglement.

Lorsque | es voies publiques et |l es r ®seaux
ddbassaini ssement existant ° l a p®ri ph®rie i
capacit® suffisante pour desservir | es consi
cette zon e , son ouvertur e -éfre subdrdonriEe aune naodification p e ut
ou une r®vision du Plan Local déUr bani s me.
En | 6absence de PPRI, une carte des al ®as forts

Certains secteurs sont affect®s par des risques
cycloniqgue ou mouvement de terrain. Ces secteurs
«I'»comme « risque ».

Certaines zones comprennent un sous-secteur correspondant aux espaces situés dans la
bande |ittorale (ZPG), ces secteurs seront indig
« littoral ».

Zones agricoles : Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone

agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomiqgue, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations n®cessaires
| 6exploitation agricole sont seules autori s®e en
tAP.

Zones naturelles : Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre
classées en zones naturelles et forestiéres les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur

5
CET/UP2M i Plan Local d&Jrbanisme de Chirongui



Reglement

intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractere
d 6 e s prawrels

A Des secteurs N : zone naturelle & vocation de protection contre la construction de
batiments nouveaux.
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Y

A Des secteurs NL : zone naturelle a vocation de protection stricte des espaces
remarquables de la commune et des espaces proches du rivage. Cette zone comprend
aussi la bande littorale.

A Des secteurs NF : zone naturelle & vocation de protection stricte des espaces
remarquables de la commune correspondant aux réserves forestiéres.

Les documents graphiques duréeglement du pr ®sent Pl an Local doUrG¢k
outre :

- Les emplacements réservés aux Vvoies et ouvrages publics,
général et aux espaces verts en précisant leur destination et les collectivités, services
et organi smes b®n®f i ciaires, -1&ndu @opdg tei cat i on
| 6Ur bani s me d o nerposestaux dispdsitonsdessitees lisetllpdu présent
réglement.

Reégles Générales :

1 - Carrieres

Les demandes doéouverture et dbéexploitation de ca
des services de la D.R.I.LR.E. (Direction Régionale de | 6 | ndustri e de | a Recl
| 6Environnement)

Elles devront étre conformes aux orientations du SDAGE approuvé le 30.12.20009.

2 - Travaux en riviéere

Les installations, ouvrages, travaux et activit
doéo°tre soumis ° d®cl aration ou autorisation au t
Pour tous travaux relatifs a la ripisylve, il convient de se référer aux orientations et
préconisations du SDAGE.

3 - Malitrise des eaux pluviales

Conformément aux dispositionsdel 6 arti cl e 35 de | a |l oi 92.3 sur |
se pr®O®munir des risques déinondation | i®s au r.

intense, définir :
- Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter

A

| 6i mper mPabilisation des sols et pour a
| 6®coul ement des missallgmeptl uvi al es et de

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage et le traitement éventuels des eaux pluviales et de
ruissellement.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les r gles et servitudes d®finies par l e Pl an
débaucune d®rogation, ~ | d6dexception dbébadaptations
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICILE S5 DEFRICHEMENT

En application des articles L.311 et L.312 du Code Forestier, les défrichements sont soumis a

autorisation préalable, quel que soit le zonage du PLU, cette autorisation de défrichement étant
susceptible de se voir opposer stee ud®aii sigure de&
(article L 311-4 du Code Forestier)
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ARTICLE 6 iCAS DE SINISTRE/REHABILITATION

Encasdesi ni stre int®ressant des constructions
autorisée quelle que soit la zone ou le secteur du PLU ou se situent ces constructions, sauf en
zone inondable.

e X

N
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ZONEU
CARACTERISTIQUES

La zone U est une zone urbaine associant habitat, service et activités dans laquelle les
capacit®s des ®qui pements publics existants ou e
immédiatement des constructions. Elle correspond au tissu urbain existant des villages.

Cdest un secteur relativement dense avec de nom
| 6espace du village et <constitue donc |l e plle n
accueillir une pluralité de fonctions nécessaires alaconsttut i on dobéune ani mati or
équipements publics de proximité, habitations, commerces et activités a condition de respecter

la qualité du cadre de vie. La densification indispensable implique la généralisation des

constructions a plusieurs étages.

Son attractivité sera renforcée par le développement des activités liées au tourisme et aux

loisirs ainsi que par de petites opérations de logements.

Lesravinescréentdes coupures vertes, partageant | dur ban
ainsi une différenciation et une lisibilité de chacun des écarts dans le paysage.

¢ Les zones du PLU concern®es par un al ®a fort
projet de construction doit prendre en compte | 6
ne pas accro tre | 6exposition aux» risques, des p

Cette zone U comporte le secteur UL correspondant a la zone urbaine comprise dans la
bande littorale.

SECTION 1 : NATURE DE L'O@CEATRA ET DE N'OTULTSIATIONDA BOLO N

Article 1-U: occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

1.1 Les constructions " usage i ndustriel et

nécessaires aux batiments a usage de commerce, services et bureaux
autorisés liées a une activité existante;

1.2 Les dépbts de ferrailles;

1.3 Les installations c¢cl ass®es soumises °~ aut
2-U;

1.4 Les terrains am®nag®s pour | accueil de c.

1.5 Les carriéres ;

1.6 Les affouillements et exhaussements au titre de l'article R 442-2 du Code de

I'Urbanisme hormis ceux nécessaires a la réalisation des constructions ou
occupations autorisées dans la zone, ou susceptibles de diminuer les risques
naturels prévisibles.

Dans la zone UL sont interdites :

1.8 Touteslesconstructions sauf Jadé lbh e Uk.i s ®es ~ [
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Article 2-U : occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

Toutes |l es occupations ou wutilisations du sol SO
I 6 ar tUi solisaésetve de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou

insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens

et au milieu naturel ou que des dispositions soient prises pour limiter ces risques et ces

nuisances.

Sont notamment admises les occupations ou utilisations du sol ci-aprés :

2.1 La reconstruction des constructions apres sinistre ;

2.2 Les constructions 7 aomneeres, la biteadxiet lest i o n
services, les abris de jardin et les garages ;

2.3 Les installations classées soumises a déclaration préalable sous réserve de
faire partie de |l a |iste des installati ons:e

admises en zone urbaine ;
Les modifications des installations classées existantes, soumises a autorisation
ou ° d®cl aration, “ condition qu'elles s':
dispositions nécessaires pour éviter une aggravation des nuisances et du
danger actuel.
2.4 Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics
“ condition qudéils senviminangr ent dans | e pa’

Dans la zone UL sont autorisées:

2.5 Les constructions et installations destinées aux services publics, a usage de
commerce, les structures artisanales;
2.6 Les équipements collectifs, les édifices religieux;
2.7 Les opérations de réaménagement de quartier et les opérations de logement a
caract re social et de r®sorption de | 6hal
2.8 Les équipements touristiques et hételiers ainsi que tout autre activité

économique dont la localisation a proximité de la mer est justifiée par son usage
Ou par une nécessité économique de desserte par voie maritime. Des mesures

compensatoires devrontalors °tre mi ses en Tuvre per met:
| 6®quilibre du mi |l i eu mar i n et terrestr
pr®servent | 6dacc s et tivagel i bre circul ati ol
2.9 Lééadaptati on, l e changement de destinatio

des constructions existantes.

Article 3-U: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
priv®es et dbéacc s aux Vvoies ouvertes au pub

3.1 AcCEs

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles

mi ni mal es de desserte : d®f ense contre
brancardage, stationnement (largeur minimale : 2 metres).

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et

ceux sur les voies adjacentes.

Lorsque | e terrain est riverain de plusi e
de ces voies qui présentent un géne ou un risque pour la circulation peut étre

interdit.

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®rat

le moindre géne a la circulation publique.

10
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3.2 VOIRIE

Les voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre

aux v®hicules priv®s et ceux des service
enlévement des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément et étre

concues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriére.

Voies nouvelles :

Les voies privées nouvelles, ouvertes a la circulation publique, ne devront pas
avoir une emprise totale inférieure a 6 metres pour les voies a sens unique et
a 9 metres pour les voies a double sens de circulation.

La largeur de la chaussée sera respectivement de 3,20 m au minimum pour
les voies a sens unique et de 5 m pour les voies a double sens de circulation.

Article 4-U : conditions de desserte des terrains g
do®l ectricit® et doassainissement

4.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée
“ un r®seau publ i cpotdbée. di stri bution dbeau

4.2 ASSAINISSEMENT
4.2-1 LES RESEAUX SEPARATIFS

Toutes les dispositions devront étre prises pour séparer, dans la propriété au
niveau des installations intérieures, les eaux usées et les eaux pluviales qui
seront collectées par deux branchements distincts.

4.2-2 EAUX USEES DOMESTIQUES

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées

doit °tre raccord®e par | 6interm®diaire d
exemple avec relevage ou refoulement) au réseau public de collecte des eaux
us ®e s, | oe,sngasectdnt sesxadrastéristiques. A défaut de réseau
public de collecte, un dispositif dbéassai

conformément aux régles en vigueur, est admis. Le raccordement des eaux
usées au dispositif doit étre prévu de maniére a ce que ce dernier puisse
pouvoir étre mis hors circuit et permettre un raccordement ultérieur des eaux
usées a un réseau public de collecte, quand celui-ci sera réalisé.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau public de
collecte des eaux pluviales.

Lé6®vacuation des eaux UuUs®es, m°me trait®
ravines ou fossés sont interdites.

Les constructions existantes, sises sur un terrain ne remplissant pas ces
conditions ne peuvent ni étre réhabilitées, ni étre étendues, ni étre
reconstruites © | 6identique.

Les dispositifs de raccordement et de branchement des installations des
immeubles doivent étre conformes au réglement du SIEAM.

4.2-3 EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Les eaux industrielles, en particulier, ne peuvent étre introduites dans le
r®seau public de collecte dbébeaux uUs®es ¢
gestionnaire du réseau public a qui appartiennent les ouvrages et qui seront

11
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empruntées par les eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel,
conf or m®@ment 7 -10du&adé de talSanté Publiqie3 1

Leur d®versement dans | e r®seau et |
donner Il i eu au pr ®al abl e " une ®t
débautorisation et/ une <convention de d®ve
techniques, administratives et financi res ddéacceptabilit® e
|l 6article 6 de20d76arr°t® du 27 juin

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés (IOTA) a des fins non

domestiques, et qui entraine des déversements, écoulements et rejets, méme

non polluants, sont soumis a autorisation ou déclaration, conformément a

|l 6article 1OGecde lda Boij amwi er 1992 et 7 s
03-743.

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées

dans le réseau public de collecte. Les eaux non polluées (eau de
refroidi ssement de climatisati on, eaux de
dans | e r ®pleviales. d 6 e aux

4.2-4 EAUX PLUVIALES

Lorsque |
r®al i s®
r ®s eau

r®seau public dbdbassainissement
S oivent permettre et garantir |0
S s g®n®rer dbéapports dont | 6i mp

capacit® e | 6®mi ssaire.

En | 6absence dbéun r®seau dbéeaux pluviales

charge | 6®t ablissement des dispositifs apg

| 6®vacuation des eaux de ruissellement et

naturels. Ces aménagements devront étre étudiés de facon a limiter toute

nuisance et en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux conformément aux dispositions du code civil. Les rejets

devront étre conformes a la législation de laloisur | 6 eau.

Les exutoires et r®seaux doeaux pluvial es

et per manent des effluents us ®s déorig

susceptibles de modifier la qualité du milieu naturel.

Concernant les eaux claires et en particulier les surverses ou les vidanges des

piscines, cuves ou réservoirs, elles seront dirigées sur le réseau pluvial. En

| 6absence de r ®seau, l e projet devra pre

leur réutilisation sans apporter de conséquences sur les propriétés voisines.

En aucun cas les eaux de vidange ne devront étre dirigées vers le réseau eaux

usées.

Les rejets déeau pluviale déorigine wurb
d®partement al es, l orsqudaucune autre sol
| 6obj et dOéune demande dobéautorisation aupr

4.3 ELECTRICITE, TELEPHONE, TELEDISTRIBUTION

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent

°tre ®tablis en souterr aiplusdissretpasgible] 6i nst ¢
Les boitiers de compteurs doivent étre encastrés dans un mur de cléture ou

de la construction et toute saillie sur le domaine public est interdite.

1 serait souhaitable que |l es r®seaux d®o&f
télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des opérations
groupées soient réalisés en souterrain.
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Reglement |

Disnasitions annlicahles aux différentes zanes.:

Article 5-U: caractéristiques des terrains constructibles

1- Non réglementé pour :
Toutes les constructions admises dans la zone qui sont raccordées ou

raccordables sur | es r®seaux publics dbas
Les extensions des batiments existants non raccordés et non raccordables sur

|l es r®seaux publics dbdassainissement, S i
accro tre |l es surfaces hors Tuvre nette e

2 - Réglementé pour :
Toutes les constructions admises dans la zone, qui he sont ou ne peuvent pas

°tre raccord®es aux r®seaux publics dbéass
correspondant - une mai son doéhabitation
suffisante pour permettre | a mi se en pl ace et l e bon f
fili re d6Assaini ssement Non Coll ectif
vigueur.

Article 6-U: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

6.1 Les constructions devront °tr e, soit i mp |

secteur défini par une construction voisine, existante ou déja autorisée, la plus
rapprochée de la voie, soit observer un recul de :

-2 m tres minimum par rapport © | 6alignem

Aucun retrait ndest exig® par rapport aux
6.2 Les constructions, méme légeres, et clétures ne peuvent en aucun cas
empiéter sur les voies, chemins piétons et emprises publiques.

6.3 Les dispositions de cet article ne sébap
| 6i dentique apr s sinistre, ni aux pisci |
fonctionnement des services publics ou dbé
| 6ar2tUi cl e

Article 7-U: implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distance entre ce dernier et la limite séparative doit étre de 2 métres
minimum.

Article 8-U: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Deux constructions édifiées sur une méme parcelle doivent soit étre

mitoyennes | 6une de | 6autre soit respect
facade a facade
Cette disposition ne soOapplique pas pour

Article 9-U: emprise au sol des constructions

Lébemprise au sol des constructions doi't
| 6ar tUl.cl e 5
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Reglement |

Disnositions annlicahles aux différentes zones.:

Article 10-U:; hauteur maximale des constructions

10.1 Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesur ®e
avant travaux, jusqubau sommet de | a cons
Lesi nstall ations et ouvrages techniques te

antennes, capteurs solaires et autres ouvrages de superstructure nécessaires
au fonctionnement des installations, ne sont pas appréhendés dans le calcul
de la hauteur admise.

10.2 Hauteur totale :
La hauteur maxi male des constructions es:
meétres au faitage, sous réserve des prescriptions émanant des servitudes.
Pour les toitures terrasses, la hauteur maximale des constructions est de 10
metres au h aut de | 6acrot r e, sous r®serve de
servitudes.
En cas de forte pente du terrain doéi mpl ai
pourra étre réalisée en gradins successifs décalés en niveaux.
Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux installations
n®cessaires au fonctionnement des servioc
autori s®es au -Witre de | bdarticle 2

Article 11-U: aspect extérieur des constructions et aménagement des abords
11.1 GENERALITES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou I 6int®r°t des | ieux avoisinants, des s
conservation des perspectives monumentales et naturelles.

11.2 LES FACADES

Tous les éléments existants caractéristiques du bati ancien seront conservés
et restaurés.

Les baies anciennes seront conservées, éventuellement restituées, mais non
obstruées. Les baies nouvelles peuvent étre autorisées dans la mesure ou

elles s6ins rent dans | 6ordonnancement de
Les antennes apparentes en facade et les canalisations autres que les
descentes dobéeau pluvial e, sont i nterdites:s
effectuée par des chéneaux. Les tracés biais, en diagonal sur la facade, sont

interdits.

Léemploi ° nu de mat®riaux destin®s "~ °tr

11.3 LES CLOTURES

Tout mur de cléture doit étre composé comme une partie intégrante de la
construction, avec un aspect et une teinte identique aux facades, la hauteur
étant limitée a 2 metres.

El'l e sera r®alis®e de pr ®f ®rence en ma- ol
bahut de 0, 80 m, surmont ® doébune grille ou
masqué par une haie vive.

Léempl oi comme ®I ®ments de clltture de ma
est interdit.

Le projet de cléture sera annexé au dossier de permis de construire.

11.4 AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES
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Dispositions annlicahles aux différentes zone

L a

res
s ol
Les

mise en Tuvre de syst mes utilisant | e
est autorisée en toiture et fagcades des batiments dans la mesure ou ils

tent compatibles avec | 0arti-eale

1
aire de toiture se fera de pr ®f ®r ence
appareil s de cdomntdispdsésemfacade, mgivent or s qu 6 i

étre intégrés au volume de la construction existante ou en projet. lIs seront
alors masqués par un dispositif adapté (grille, etc.).

Les citernes de toute nature sont prioritairement enterrées ; en cas
mpossibilit® technique, l eur i mpl ant
intégration paysagere étudiée.

doi

11.5 LES TOITURES

Non réglementé.

Article 12-U1l : stat

ionnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pou

r |l es op®rations dbébensemble (y

stationnement group® mutualis® en
est autorisée.

Il est exigé au minimum :

logement : 1 emplacement par logement.

hoétellerie : 1 emplacement par chambre.

restauration : un emplacement pour 12 m? de salle de restaurant.

commerce :

o 1 emplacement lorsque la surface de vente est inferieure a 50m?,

0 2 emplacements lorsque la surface de vente est comprise entre 50
et 100m?,

o 1 emplacement pour 20 m? de surface de vente lorsque celle-ci est
supérieure a 100 m?.

La surface de vente est b@timdnticul ®e

cinéma, salle de réunion ou de spectacle : 1 emplacement pour 5

places

bureau : 1 emplacement pour 50 m? de SHON.

équipement hospitalier : 1 emplacement pour 5 lits.

local a usage artisanal : 1 emplacement pour 50m? de SHON.

®t abl i ssement dbéenseignement du

emplacement par classe.

établissement d 6 en s e i g supdnieun tou pour adultes: 1

emplacement pour 10 personnes.

11.

compr

dehor s

pour

pr emi e

Pour |l es ®t abl i ssement s débenseignement,
temporaire devra étre aménagée pour le dép6t des éléves dans des conditions
de sécurités satisfaisantes.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de

25m?,

y compris les acces.

Des aires de stationnement pour les bicyclettes, les vélomoteurs et les
motocyclettes doivent aussi étre aménageées.

Il est exigé au minimum :

bureaux et activités : 1 m2 par tranche compléte de 50 m2 de SHON.

-

C
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Dispositions annlicahles aux différentes zone

- surfaces commerciales : 2 m2 par tranche de 100 m?2 de surface de

vente.
- ®t abl i ssements doébensei gnement

n ou

sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss

recommandé de prévoir de 30 m2 a 60 m2 de locaux pour 100 éleves.

Les dispositions de cet article ne

| 6i dentique apr s sinistre.

En cas doéi mpossibilit® techniqgue ou

stationnement, une indemnité compensatrice pourra étre demandée
conformément a la réglementation en vigueur.

Le constructeur peut étre quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application
de l'article L 123-1-2 du Code de l'urbanisme, sous réserve toutefois, que
Lorsqu'une aire de stationnement est prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas dudit article L 123-1-2,
ell e ne se situe pas ° plus de 250

Article 13-U: espaces libres et plantations

13.1 Au moins 20 % de la superficie de la parcelle doit étre maintenu en pleine terre
et planté afin de préserver les cours et jardins.

13.2 Les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique, les délaissés
des aires de stationnement ainsi que les marges de recul en bordure des voies
doi vent °tre plant®s dbéarbre ° hau
pour 100 m?, étre aménagés en jardin et étre entretenus.

13.3 Les arbres a hautes tiges ou remarquables doivent étre maintenus ou
remplacés par une essence équivalente ou une toiture végétalisée si la
construction n®cessite |l 6abattage
existantes doivent étre maintenues ou remplacées in situ par des plantations

sbap

®conc

m de |

doar k

au moins ®quivalentes. Cesrégidnaes.t ati ons se

13.4 Les aires de stationnement doivent étre plantéesar ai son doéun
places.

135 Dans |l es |l otissements de plus de 5

argeur moyenne de 6 m en fond de

obj et d 6 a m® n.eElileepaut prandre tout® gquere Hrme pourvu
6ell e soit d®finie dans |

o v O —a —
OO0 C OO

e s paccanmuner t

Article 14-U : coefficient dbéboccupation des sol

Non réglementé

arbr e

| ot s,

terrai
bun am®nagement paysager . Cette zone in

a demande de
gu®reurs de l ot s. Cette di sposition r

s (C
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Dispositions annlicahles aux différentes zones

CARACTERI

ZONE UX
STIQUES

La zone UX
économiques
compat.

est une zone urbaine. C6 e st une zone desti n®e
(artisanal es, commerci al es, i ndust

| 6 ¢
riell e

bl es avec |l e voisinage existant. Cbest un

¢ Les zones du PLU concern®es par un al ®a
de construction doit prendre en compte |

projet
ne pas

accro’ tre | 6exposition aux» risques,

SECTION 1:

Article 1-UX
Sont interdite

NATURE DE L'O@CCCAITPA ET DE N'OTULTSIATIONDA BOLO N

. occupations et utilisations du sol interdites

S.

1.1
1.2
13

1.4

Les constructions ° dest i foredtidreon agr
Les terrains am®n acg@peurpsoustentds;d6 ac cuei
Les habitations légeres de loisirs (chalets, bungalow) et les structures
d®montabl es ou transporloisisbl es doéh®Db
Les dép6bts de ferrailles, de matériaux de démolition ou de déchets divers.

Article 2-UX : occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particulieres

Occupations et utilisation du sol admises sous conditions particuliéres :

- Les constructions ° destinati on
destinées aux personnes dont la présence est indispensable pour
assurer le fonctionnement ou le gardiennage des installations autorisées

- Les installations et travaux divers liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ;

- Les parcs de stationnement.

SECTION 2:

Article 3-UX
priv®e

3.1 AcCEs

CONDITIONS DE L'0@C AT PA DU SDN

: conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
s et dobéacc s apublicvoies ouvertes

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles
mi ni mal es de desserte : d®f ense
brancardage, stationnement (largeur minimale : 2 metres).

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur les voies adjacentes.

Lorsque | e terrain est riverain de
de ces voies qui présentent un géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

fort

0
des p

i C

ol e
| de

er geme .

déohabi

au

contre

pl usi e
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Disnositions annlicahles aux différentes zones.:

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | d6op®r at
le moindre géne a la circulation publique.

3.2 VOIRIE

Les voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre

aux Vv®hicules priv®s et ceux des serviceé
enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre

concues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriere.

Voies nouvelles :

Les voies privées nouvelles, ouvertes a la circulation publique, ne devront pas
avoir une emprise totale inférieure a 6 metres pour les voies a sens unique et
a 9 metres pour les voies a double sens de circulation.

La largeur de la chaussée sera respectivement de 3,50 m au minimum pour
les voies a sens unique et de 5 m pour les voies a double sens de circulation.

Article 4-UX : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics,
doeau, do®l ectricit® et dbébassaini ssement

4.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccord®e au r®seau public de distributioc
dispositif de protection contre le phénomeéne de retourd 6 e a u .

4.2 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
4.2-1 LES RESEAUX SEPARATIFS

Toutes les dispositions devront étre prises pour séparer, dans la propriété au
niveau des installations intérieures, les eaux usées et les eaux pluviales qui
seront collectées par deux branchements distincts.

4.2-2 EAUX USEES DOMESTIQUES

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées

doit °tre raccord®e par | d6inter m®di aire d
exemple avec relevage ou refoulement) au réseau public de collecte des eaux
us ®e s, | o e, ®rgrespectant sesxcaracteristiques. A défaut de réseau
public de collecte, un dispositif dbéassai

conformément aux régles en vigueur, est admis. Le raccordement des eaux
usées au dispositif doit étre prévu de maniére a ce que ce dernier puisse pouvoir
étre mis hors circuit et permettre un raccordement ultérieur des eaux usées a
un réseau public de collecte, quand celui-ci sera réalisé.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau public de collecte
des eaux pluviales.

Loé6®vacuation des eaux us ®e s , me°me trait ®e
ravines ou fossés sont interdites.

Les constructions existantes, sises sur un terrain ne remplissant pas ces
conditions ne peuvent ni étre réhabilitées, ni étre étendues, ni étre reconstruites
" 1l didentique.

Les dispositifs de raccordement et de branchement des installations des
immeubles doivent étre conformes au reglement du SIEAM.

18
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Disnasitions annlicahles aux différentes zanes.:

4.2-3 EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Les eaux industrielles, en particulier, ne peuvent étre introduites dans le réseau

public de collecte doébeaux us ®esstiognaicav ec | (
du réseau public & qui appartiennent les ouvrages et qui seront empruntées par

l es eaux us®es avant de rejoindre | e mild@i
1331-10 du Code de la Santé Publique.

Leur d®versement dans |l e r®seau et | eur t
donner | ieu au pr®alable " une ®tude dbéacc
et/une convention de déversement précisant les conditions techniques,
administratives et financi r es dob6acceptabilit® en appl

l 6arr°t® du 27 juin 2007.

Les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés (IOTA) a des fins non

domestigues et qui entraine des déversements, écoulements et rejets, méme

non polluants, sont soumis a autorisation ou déclaration, conformément a

| 6articl e 180e adue dua 3 ojianswirerl 1992 et ~ sor
03-743.

Quand le systeme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées

dans le réseau public de collecte. Les eaux non polluées (eau de
refroidi ssement de climatisati on, eaux de
dans | e r®seau dbébeaux pluvial es.

4.2-4 EAUX PLUVIALES

Lorsqgue | e r®seau public dbédassainissement
r®al i s®s doivent permettre et garantir |0
r®seau sans g®n®rer dbéapports dont I 6i mpc
capacit® de | 6®mi ssaire.

En | 6absence dbébun r®seau ddédeaux pluviales
charge | 6®t ablissement des dispositifs ap
| 6®vacuation des eaux de ruissellement et

naturels. Ces aménagements devront étre étudiés de facon a limiter toute
nuisance et en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux conformément aux dispositions du code civil. Les rejets
devront étre conformes a la législation de laloisur | 6 eau.
Les exutoires et r®seaux dbéeaux
per manent des effluents us®s dobo
de modifier la qualité du milieu naturel.

Concernant les eaux claires et en particulier les surverses ou les vidanges des

piscines, cuves ou réservoirs, elles seront dirigées sur le réseau pluvial. En

|l 6absence de r®seau, | e projet devra prenc
réutilisation sans apporter de conséquences sur les propriétés voisines.

En aucun cas les eaux de vidange ne devront étre dirigées vers le réseau eaux

z

usees.

pl uviales
rigine dol

Les rejets déeau pluviale déorigine ur b
d®partement al es, | orsgubdaucune autre sol
| 6obj et dbébune demande dbéautorisation aupr
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Dispositions annlicahles aux différentes zones .

4.4 ELECTRICITE, TELEPHONE, TELEDISTRIBUTION

Le branchement sur |l e r®seau public do®l
construction qui requiert ce service.

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables.

1 serait souhaitable que |l es r®seaux dof
télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des opérations
group®es, ai nsi que | es raccordements au

électrique, soient réalisés en souterrain.

Article 5-UX : caractéristiques des terrains constructibles

1- Non réglementé pour :
Toutes les constructions admises dans la zone qui sont raccordées ou

raccordables sur | es r®seaux publics dbas
Les extensions des batiments existants non raccordés et non raccordables sur

|l es r®seaux publics dbdassainissement, S i
accro’ tre |l es surfaces hors Tuvre nette e

2 - Réglementé pour :
Toutes les constructions admises dans la zone, qui ne sont ou ne peuvent pas

°tre raccord®es aux r®seaux publics dbéass
correspondant "’ une maison ddéhabitation
suffisante pour permettre | a mi se en pl ace et l e bon f
fili re dOAssaini ssement Non Coll ectif
vigueur.

Article 6-UX : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
6.1

6.2
6.3

6.4

Les constructions devront °tr e, soit i mpl
secteur défini par une construction voisine existante la plus rapprochée de la

voi e, soit observer un recul de 5 m par
publiques.

Aucun retrait nbéest exig® par escaip;port aux

Les constructions, méme légeres, et cldétures ne peuvent en aucun cas empiéter
sur les voies, chemins piétons et emprises publiques.

Les saillies par rapport au nu des facades sont interdites sur les voies, a

| 6exception des d®bords de toitures et de
au-dessus de 3,50 metres et sous réserve de ne pas occasionner de géne,

notamment pour la circulation ou pour le voisinage.

Les di spositions de <cet article ne sbapj}
| 6i dentique apr s sinistre, ni aux instal
des services publics ou déint®r°-UX.coll ect]

Article 7-UX : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
entre ce dernier et la limite séparative doit étre de 4 métres minimum.
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Dispositions annlicahles aux différentes zones

Article 8-UX : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Deux batiments non jointifs devront étre séparés par une distance minimale
de 5 m tres | dudaupae. rapport

Article 9-UX : emprise au sol des constructions

Léemprise au sol des constructions ne doi
du terrain.

Article 10-UX : hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur débun point dbébune construction
sa projection verticale sur le sol naturel.

10.2 Les ouvrages techniques, cheminées, extracteurs, antennes et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

10.3 La hauteur des constructions nouvelles est limitée a 16. m.

Article 11-UX : aspect extérieur des constructions et aménagement des abords

11.1 GENERALITES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou | 6int®r °t des | ieux avoisinant s, des s
conservation des perspectives monumentales et naturelles.

11.2 LES FACADES

Léempl oi “ nu de mat®riaux destin®s ° °t
parpaings) est interdit ;

11.3 LES CLOTURES

Tout mur de cl6ture doit étre composé comme une partie intégrante de la
construction, avec un aspect et une teinte identique aux facades, la hauteur
étant limitée a 2 métres.

Ell e sera r®alis®e de pr®f ®rence en ma- 0l
bahut de 0,80 m, surmont® dbébune grille ou
masqué par une haie vive.

Léempl oi comme ®I ®ments de cll1ture de ma
est interdit.

Le projet de cl6ture sera annexé au dossier de permis de construire.
11.4 AUTRES OUVRAGES TECHNIQUES
Non réglementé.
11.5 LES TOITURES
Non réglementé.
Article 12-UX : stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé au minimum :
- logement : 1 emplacement par logement.
- hétellerie : 1 emplacement par chambre.
- restauration : un emplacement pour 12 m? de salle de restaurant.
- commerce :
o 1 emplacement lorsque la surface de vente est inferieure a 50m?,
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0 2 emplacements lorsque la surface de vente est comprise entre 50
et 100m?2,
o 1 emplacement pour 20 m? de surface de vente lorsque celle-ci est
supérieure a 100 m?,
La surface de vente est b@timdntcul ®e pour
- cinéma, salle de réunion ou de spectacle : 1 emplacement pour 5
places
- bureau : 1 emplacement pour 50 m? de SHON.
- local a usage artisanal : 1 emplacement pour 50m? de SHON.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de
25m?, y compris les acces.

Des aires de stationnement pour les bicyclettes, les vélomoteurs et les
motocyclettes doivent aussi étre aménagées.

Il est exigé :
- bureaux et activités : 1 m?2 par tranche compléete de 50 m2 de SHON.
- surfaces commerciales : 2 m2 par tranche de 100 m2 de surface de

vente.
- ®t abli ssements dbdédenseignement : un ou
sera adapt®e aux besoins de | 6®t abliss

recommandé de prévoir de 30 m2 a 60 m2 de locaux pour 100 éléves.

Les dispositions de cet article ne sébap
| 6i dentique apr s sinistre.

En cas doéimpossibilit® technigue ou ®congc
stationnement, une indemnité compensatrice pourra étre demandée
conformément a la réglementation en vigueur.

Article 13-UX : espaces libres et plantations

13.1 Une superficie au moins égale a 20% de la surface du terrain doit étre plantée
ou faire | 6obj etpaysheun am®nage ment

13.2 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de 1 arbre a haute
tige au moins pour 100 m2 de superficie.

13.3 Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées in situ par

des plantations au moins équivalentes.

Article 14-U X coefficient do@Slupation des sol s
14.1 Le coefficient dbéocd®8pation du sol est fii
14.2 1 nbest pas fix® de COS pour |l es constru

bOoti ments ~° destipublitti on doé®qui pement
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ZONE US
CARACTERISTIQUES

La zone US est une zone urbaine réservée aux équipements publics de grande importance

(scolaires, sanitaires, médico-sociaux, administratifs, sportifs, hoteliers, maisons de
retraite,é). Ces ®quipements publics existent ou
¢ Les zones du PLU concern®es par un al ®a fort
projet de construction doit prendre en compte | 6
ne pas accro tre | 6exposition aux» risques, des p

SECTION 1 : NATURE DE L'6@CEAT A ET DE N'0TUL TSIA TIONDA BOLO N

Article 1-US : occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

1.1 Les constructions a usage industriel et agricole ;

1.2 Les installations c¢class®es pour | a protec:
menti onn®es-US; | 6article 2

1.3 Le stationnement des caravanes et les terrains de camping ;

1.4 Les habitations légéres de loisirs (chalets, bungalow) et les structures
d®montables ou transportables db6éh®ber gemel

15 Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisée;

1.6 Les dépébts de ferrailles, de matériaux de démolition ou de déchets divers ;

Article 2-US : occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

Sont autorisés sur toute la zone :

2.1 Les équipements publics a vocation scolaire, sportive, culturelle, de loisirs, ou
tout ®qui pement doéint®r°t collectif ou col
2.2 Les |l ogements de fonction sous r ®serve ¢

gardiennage, a la direction, la surveillance ou au fonctionnement des
installations construites dans le secteur et que leur architecture soit intégrée et
en harmonie avec le site ;

2.3 Les installations class®es pour | a protec
installation quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a
condition de n 6wisinageaaucueerincogmmadité etl em cas
ddaccident ou ddéfectueur;ct i onnement

2.4 Les annexes ©~ condition doé°tre |i®es aux

SECTION 2 * CONDITIONS DE | 'OCrCEATI?A DU SON

Article 3-US : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
pri v®es et dbéacc s aux Vvoies ouvertes au pub

3.2 ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristigues des accés doivent permettre de satisfaire aux regles

mi ni mal es de desserte : d®f ense contre
brancardage, stationnement (largeur minimale : 2 metres).

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et

ceux sur les voies adjacentes.
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Lorsque | e terrain est riverain de plusi e
de ces voies qui présentent un géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Les acces doivent étre adaptésal 6 op®r ati on et am®nag®s de
le moindre gene a la circulation publique.

3.1 VOIRIE

Les voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre

aux vVv®hicules priv®s et ceux des serviceé
enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre

congues de maniere a désenclaver éventuellement les parcelles arriére.

Voies nouvelles :

Les voies privées nouvelles, ouvertes a la circulation publique, ne devront pas
avoir une emprise totale inférieure a 6 m pour les voies a sens unique et a 10
m pour les voies a double sens de circulation.

La largeur de la chaussée sera respectivement de 3,50 m au minimum pour
les voies a sens unique et de 5 m pour les voies a double sens de circulation.

Article 4-US : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics,
doeau, do®l ectricit® et dbdédassainissement

4.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccord®e au r®seau public de distributioc
dispositif de protection contre le phénomeéne de retourd 6 e a u .

4.2 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées

doit étre raccordée parl 6i nt er m®di ai re de dispositifs
exemple avec relevage ou refoulement) au r
respectant ses caractéristiques.

A d®f aut de r®seau public, un dispositif
aux réegles en vigueur, est admis : il doit étre concu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et raccordé au réseau collectif, quand celui-ci sera réalisé.

Les eaux us®es ne doivent pas °tre d®ver se
des eaux pluviales.

L6®vacuation des eaux us ®e s, m° me trait ®e
ravines ou fossés est interdite.
Le rejet dans |l e r®seau collectif des eaux

gue dans le respect de la réglementation en vigueur. En raison de la nature des
effluents, il peut étre imposé un pré-traitement.

4.3 ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les am®nagement s doi vent garantir et ma
pluviales dans | e r®seau public de coll ecH
En | 6absence de r®seau de collecte des ea
insuffisant, le propriétaire doit réaliser les dispositifs appropriés et proportionnés
per mettant | 6®vacuati on des eaux pluvi al
conservatmbnateiton 6d®®ds eaux pluviales ° I
(citernes, infiltration dans | es espaces
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4.4 ELECTRICITE, TELEPHONE, TELEDISTRIBUTION

Le branchement sur |l e r®seau public do®l
construction ou groupe de constructions qui requiert ce service.

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisées de maniere a permettre la meilleure

dissimulation possible du réseau de cables.

Les raccordement s aux Il ignes de di stri bt
install ®s en souterrain. Les r ®s eaux pub
télécommunication seront enterrés.

Article 5-US : caractéristiques des terrains constructibles

publiques

1- Non réglementé pour :

Toutes les constructions admises dans la zone qui sont raccordées ou

raccordables sur | es r®seaux publics dbéas
Les extensions des batiments existants non raccordés et non raccordables sur

|l es r®seaux publics dbébassainissement, S i
accro tre |l es surfaces hors Tuvre nette e

2 - Réglementé pour :

Toutes les constructions admises dans la zone, qui he sont ou ne peuvent pas

°tre raccord®es aux r®seaux publics dbéass
correspondant "’ une maison ddéhabitation
suffisante pour permettre |l a mi se en pl ace et l e bon f
fili re dOAssaini ssement Non Coll ectif
vigueur.

Article 6-US : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
Les constructions devront °tr e, soit i mp |
secteur défini par une construction voisine existante la plus rapprochée de la
voie, soit observer un recul de :
-2 m tres minimum par rapport © | 6alignem

Aucun retrait nbdébest exig® par rapport aux

Les constructions, méme légeres, et clétures ne peuvent en aucun cas
empiéter sur les voies, chemins piétons et emprises publiques.

Les saillies par rapport au nu des facades sont interdites sur les voies, a

| 6exception des d®bords de toitures et de
au-dessus de 3,50 métres et sous réserve de ne pas occasionner de géne,

notamment pour la circulation ou pour le voisinage.

Les dispositions de cet article ne sobdoap
| 6i dentique apr s sinistre.

Article 7-US : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent so6i mplanter en |

Article 8-US : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
entre ce dernier et la limite séparative doit étre de 4 métres minimum.
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Article 9-US : emprise au sol des constructions

Cet article ndest pas renseign®.

Article 10-US : hauteur maximale des constructions

10.1

10.2

10.3

La hauteur déun point doébune construction
sa projection verticale sur le sol naturel. La hauteur des constructions ne devra

pas exc®der 12 toitures. | 6®gout des

Les ouvrages techniques, cheminées, extracteurs, antennes et autres
superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.

La hauteur des équipements ou ouvrages nécessaires a la gestion et a

| 6exploitation de | a voirie et des r®seau:
doit étre inférieure ou égale a 3 m.

Article 11-US : aspect extérieur des constructions et aménagement des abords

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, des site
conservation des perspectives monumentales et naturelles.

Article 12-US ; stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé au minimum :
- logement : 1 emplacement par logement.
- hoétellerie : 1 emplacement par chambre.
- restauration : un emplacement pour 12 m? de salle de restaurant.
- commerce :
o 1 emplacement lorsque la surface de vente est inferieure a 50m?,
0 2 emplacements lorsque la surface de vente est comprise entre 50
et 100m?2,
o 1 emplacement pour 20 m? de surface de vente lorsque celle-ci est
supérieure a 100 m?,
La surface de vente est batimdntcul ®e pour
- cinéma, salle de réunion ou de spectacle : 1 emplacement pour 5
places
- bureau : 1 emplacement pour 50 m? de SHON.
- local a usage artisanal : 1 emplacement pour 50m? de SHON.

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de
25m?, y compris les acces.

Des aires de stationnement pour les bicyclettes, les vélomoteurs et les
motocyclettes doivent aussi étre aménagées.

Il est exigé :
- bureaux et activités : 1 m2 par tranche complete de 50 m2 de SHON.
- surfaces commerciales : 2 m2 par tranche de 100 m2 de surface de

vente.
- ®t abli ssements dbébenseignement : un ou (
sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss

recommandé de prévoir de 30 mz a 60 m2 de locaux pour 100 éleves.

Les dispositions de cet article ne sobap
| 6i dentique apr s sinistre.
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En cas doéi mpossibilit® techniqgue ou
stationnement, une indemnité compensatrice pourra étre demandée
conformément a la réglementation en vigueur.

Article 13-US : espaces libres et plantations

13.1 Une superficie au moins égale a 30% de la surface du terrain doit étre plantée
oufairel 6obj et doéunpapa@&nagement

13.2 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de 1 arbre a haute
tige au moins pour 100 m2 de superficie.

13.3 Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées in situ par
despl antations au moins ®quivalentes.
régionales.

Article 14-US coefficient dbéoccupation des

Cet article ndoest pas renseign®.

®conc
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ZONE UT
CARACTERISTIQUES

La zone UT est une zone urbaine ayant vocation a accueillir les activités touristiques,
sportives, hotelieres et de loisirs.

¢ Les zones du PLU concern®es par un al ®a

projet de construction doit prendre en compte 0
ne pas accro tre | 6exposition aux» risques, des p
SECTION 1 : NATURE DE L'O@OCAITPA ET DE N'OTULTSIATONDA BOLO N
Article 1-UT : occupations et utilisations du sol interdites
1.1 Les constructions, occupations et util i saf
2-UT,;
1.2 Les constructions a usage industriel ;
1.3 Les constructions a usage agricole ;
1.4 Léouverture et | d6exploitation de carri re:
15 Les d®pltts de v®hicules hors dgusage, de
1.6 Léam®nagement de d®p!t de noedhédst i aux de d®]
Article 2-UT : occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres
Sous réserve de prescriptions particuliéres liées a la prise en compte du risque
de submersion cyclonique :
Les installations et ®qui pements publics
nécessaires au fonctionnement des services publics, notamment les
constructions et installations publiques a vocation touristique, sportive,
doh®ber gement h? taied quetouteeadtre attevité Eomnomique s |,
liée au tourisme dont la localisation a proximité de la mer est justifiée par son
usage ou par une nécessité économique de desserte par voie maritime. Des
mesures compensatoires devr onermet@ahtder s °t r ¢
maintien de | 6®quilibre du milieu marin e
ou pr®servent | 6acc s et la Iibre circul a:
SECTION 2 : CONDITIONS DE L'O0@CECATPA DU SON
Article 3-UT : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
priv®es et dbéacc s aux Vvoies ouvertes au pub
3.1 VOoIRIE
Les voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
aux v®hicules priv®s et ceux des service

enlevement des ordures ménagéeres) de faire demi-tour aisément et étre
congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriére.

Voies nouvelles :

Les voies privées nouvelles, ouvertes a la circulation publique, ne devront pas
avoir une emprise totale inférieure a 6 métres pour les voies a sens unigue et
a 9 metres pour les voies a double sens de circulation.

for

t
|
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